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Zur Sage

Die Geschichte der Sage ist eng verbunden mit der Geschichte der Gewéasser von Greifensee. 1873 gingen
die ersten Wasserrechte vom “Wildbach” an Kaspar Wettstein, dem damaligen Besitzer der Sége. Mit einem
Kanal, teils unterirdisch mittels Diiker unter der Bahn durchgefiihrt, wurde das dem Werrikerbach abge-
rungene wertvolle Wasser mittels einer Wassermuhle flir den Antrieb der Gattersdge verwendet. Mit einer
Handanderung wurde 1930 das Wasserrecht der S&gerei von Oskar Wettstein an Jakob Unholz Uberfihrt. Im
gleichen Jahr wurde die Sage auf elektrischen Betrieb umgestellt.

Um die Muhle herum hat sich aus der Funktion der Sage heraus eine stimmige Hausergruppe entwickelt,
welche bei genauer Betrachtung durch einige bemerkenswerte Bauten besticht. Das kleine gelbe Wohn-
haus mit seinen wunderbaren Details wie zum Beispiel der Holztlire, die wunderbare giebelversetzte Dop-
pelscheune, das Zwillingshaus, eines in Stein, eines in Holz, zwei neue offene Nutzbauten und insbesondere
auch die durch ihre sehr schéne Holzkonstruktion rAumlich wie atmosphérisch hinreissende offene Lagerhalle.
Aus der laufenden Bereitstellung des funktional und technisch notwendigen Raumbedarfs sowie einer prag-
matischen Anwendung handwerklicher Traditionen mit lokal zur Verfligung stehenden Materialien, entstand in
mehreren Phasen die einem Landstédtchen &hnliche Baugruppe. Wohltuend ist die unaufgeregte, meist mit
bescheidenen Budget entstandene Anmut der heute noch vorhandenen Wohn- und Nutzbauten. Die Sage ist
also Folge einer traditionellen Kulturen folgenden, ganz und gar unakademischen Architektur des Bedarfs.
Strukturen und Gestaltung folgten in kleinen Schritten dem Grundsatz des Bewahrten.

Nicht nur aufgrund der vorgesehenen Etappierung bleibt die Sédge Ausgangspunkt flir die bauliche Entwick-
lung. Die Uberlagerung verschiedener Entwicklungsphasen der S&ge wird als Chance verstanden die Erin-
nerung und Bescheidenheit des Ortes als wichtigen Teil des Transformationsprozesses anzunehmen. Weit-
erbauen und verwenden, was brauchbar ist, hat im Umgang mit historischen und gewerblichen Bauten eine
grosse Selbstverstandlichkeit und Tradition. Der Aufbau auf dem Vorhandenen und das Weiterbauen auf dem
Prinzip “nichts zu zerstdren, wenn es nicht notwendig ist” flihrt zu einer ortsspezifischen Struktur, Architektur
und Identitéat.

Lernen von Greifensee

Das charmante Landstadtchen Greifensee tragt ein bewundernswertes architektonisches Selbstver-
sténdnis in sich. Trotz zahireichen Verédnderungen konnte seine einmalige Charakteristik tiber Jahrhun-
derte bewahrt werden und ist ohne Weiteres auch dem modernen Leben gewachsen. Kein Haus

gleicht dem Anderen und dennoch stellt sich eine unvergleichliche Einheit ein. Scheinbar ungleiche
Steinhduser, Holzhduser, Rieghduser und Mauern, sakrale und profane Bauten bilden innerhalb einer
unausgesprochenen Ordnung ein zusammen gewachsenes Ensemble von nationaler Bedeutung. Die
athmosphérische Kraft von Greifensee ist Ausdruck einer unausgesprochenen Kohérenz von Struktur,
Material und Vielfalt. Uber allem steht die Einheit des Stadtchens, welche so vermisste stadtebauliche
Grundregeln in Erinnerung rufen und die Dominanz des Individualismus und Einzelnen ausschliessen.

Als Antithese zum durchmischten Landstadtchen steht die Géhnersiedlung von Jakob Schilling (1968 - 1975)
als reklamierter “Modellfall Greifensee” beispielhaft fir die Thesen des CIAM ( Congrés Internationaux d’Archi-
tecture Moderne 1928 - 1959 ). Sie bezieht sich mit seiner konsequenten, orthogonalen Nord-Sid / Ost -West
Ausrichtung weitgehend auf sich selber, negiert die topographischen Gegebenheiten, lebt die konsequente
Funktionstrennung und ist weitestgehend dem Wohnen zugewandt. Die monofunktionale Wohnstadt besticht
dennoch durch seine grosszigigen Zwischen- und Freirdume sowie durch die bautechnischen, der Vorfabrika-
tion zugewandten Innovationen ihrer Zeit.
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Projektbeschrieb

Der Wandel von der Sdge zum neuen “Landstadtchen zur Sége” vollzieht sich in mehreren Etappen und
Phasen. Gestreute, mehrfach lesbare Bauvolumen orientieren sich in Lage und Grésse am Vorhandenen und
den respektierten Gegebenheiten der Topographie. Die Hohenentwicklung wie auch die Staffelung und Ver-
setzung der Bauten zueinander lassen perspektivische Diagonal - und Querblicke in Landschaft, Horizont und
zum Greifensee zu.

Obwohl scheinbar spielerisch, sucht die differenzierte Bautenkonstellation die spezifische Beziehung zum
Freiraum und zu seinen Nachbarhdusern. Die H6henentwicklung der Neubauten entwickelt sich von den nied-
rigen Randern stufenartig zur Mitte und zum ndrdlichen Rand. 6 Ensembles bilden innerhalb des Ganzen die
Etappierungsstrategie, welche verschiedene Geschwindigkeiten der Transformation zulésst. Die einzelnen
Ensembles orientieren sich selbstredend am Bestand und kénnen je nach Gewichtung und Prioritédten erweitert
und Uberlagert werden. Dabei ist nicht das Einzelne in seinem Auftritt von Bedeutung. Vielmehr wird durch die
angestrebte Vielfalt eine ortsspezifische Einheit angestrebt.

Es geht nicht darum stédtische Urbanitat zu schaffen sondern um landstadtische Identitét, wider der
Tendenz ausserhalb der Stadtzentren Urbanitét zu schaffen.

Architektur - Struktur - Konstruktion - Material

Rhythmus, Proportion, Wiederholung und konstruktive Logik pragen das einfache, aus den Grundrissen und
Schnitten gewonnene Erscheinungsbild. Jedes Haus ist anders und dennoch verbinden die Wesens-
eigenschaften der Baustruktur das Einzelne mit dem Ganzen. Die Bau- und Fassadenstruktur, stabilisiert durch
Ortbetonkerne, Uberlagert sich je nach Gebaudetypus in einem spannweitenoptimierten, filigranen Skelett- und
Stabwerk. Der architektonische Ausdruck beruht auf der feinen geometrischen Differenzierung des Masses.
Offene und geschlossene Fassadenteile kdnnen entsprechend den Anforderungen und dem Bedurfnis nach
offenen oder eher geschlossenen Raumen aufgenommen werden. Das reliefartige Staccato der Bau- und
Fassadenstruktur bildet einen ausdrucksstarken und robusten Rahmen fur die differenzierten Fassaden-
materialien. Bestandesbauten, Nutzbauten und differenzierte Ersatz- und Neubauten greifen das Wesen des
charmanten Landstédichens auf und Ubersetzen die allseits anerkannten Tugenden in eine zeitgendssische
Formen- und Materialsprache.

Wohnformen - Grundrisse

Innerhalb der Baustruktur mit den Konstanten aus Stlitzen, aussteifenden Kernen und Schéchten ist eine Viel-
zahl von Wohnungsgrundrissen mdglich. Alle Grundrisse sind gekennzeichnet von der Méglichkeit, verschie-
dene Wohnformen und verschiedene Wohnungsgréssen, vom Jokerzimmer (iber die Kleinwohnung bis zur
Grosswohnung und Wohngemeinschaft zu ermdglichen. Darliber hinaus sind die Wohnungen kombinierbar.
Ob Wohnen im Atelierhaus, Wohnen im kompakten mehrspéannigen Generationenhaus, Wohnen im Veranda-
haus, Wohnen im Bestand, Wohnen mit Gartenanteil, Wohnen mit Balkon, Wohnen mit Terrasse; “Zur Sage”
verfugt uber eine Vielfalt an Wohnungs- und Lebensentwirfen, welche sich vom Wohnungsmarkt in Greifen-
see und Umgebung unterscheiden und das gemeinschaftliche Miteinander aller Generationen begunstigt. Die
Unterschiedlichkeit der Bauvolumen und Bautypen l&sst auch eine gezielte Mietzinsunterscheidung zu. Im
Allgemeinen, aber insbesondere bei den kompakten Baukorpern wird eine Raumhdhe von 2.60 Meter vor-
geschlagen, um einem generésen und heiteren Raumgefihl Rechnung tragen zu kénnen. Grundlegend flr ein
lebendiges Quartier ist eine dem Ort angemessene Nutzungsvielfalt und Nutzungsmischung. Wohnen tber-
lagert sich mit Atelier- und Arbeitsraumen, Gewerbe, Gemeinschafts- und Bildungseinrichtungen.
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Freiraume

Freirdumlich lassen sich aus dem vorhandenen Potential heraus viele ortsspezifische Chancen generieren.

- Einbezug des Werrikerbachs - Geschichte der Gewésser von Greifensee weiterschreiben

- Die gewachsene Mitte als landstéddtchenahnliche, durchldssige und offene Flache stérken. Vorhandene
Kanten, Mauern und “Sperriges” einbeziehen.

- Grossraumliche Vernetzung der Landschaft sicherstellen durch offene und durchlassige Bebauungsstruktur

- Die Hanglage und die Hofstatt als topographisches Gedé&chtnis erhalten

- Erdgeschoss und Freiraum in direkte Interaktion setzen

- Terrassen und Dacher erweitern das Aussenraumangebot

- Die Auto-Erschliessung erfolgt peripher
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Gestaltungsplan - Planungsinstrumente

Als wichtigste Planungsinstrumente werden folgende Themen identifiziert:

Die Autorenschaft driickt sich insbesondere durch die stadtebauliche, ideele Vision und nicht durch eine auf
sich bezogene Architektur aus. “Einheit durch Vielfalt” ist oberstes Gebot des Ensembles “zur Sage”
Quartierbausteine (bestehende Bauten resp. Baufelder), Quartiernamen (Zur Sage), und Hausnamen
(Zwillingshaus, Kulturscheune, Kesselhaus, Holzhalle usw.), als Gedéachtnis des Ortes etablieren
Hoéhenversetzung der Gebaude als Grundlage perspektivischer und differenzierter Durch- und Ausblicke
Festlegung von Quartierkonstanten und Quartiervariablen

Nutzungsvielfalt und Durchmischung, insbesondere im Erdgeschoss durch einen Anteil Nichtwohnnutzung
etablieren

Kleingewerbe zu férdern

Planungsfreirdume, Méglichkeitsrdume in Nutzung und Raum zulassen

Partizipative Verhandlung der Aussenrdume und Freirdume ermdglichen

Gemeinschaftliche Terrassen und Dachflachenaktivierung mit Sicht auf den Greifensee anbieten
Partizipation durch Nutzerlnnen und Bewohnerlnnen als Chance erkennen

Den im Masterplan zu definierenden Baufeldern eigen ist, dass sie genligend Flexibilitat aufweisen, um
zukunftigen Anpassungen in der Grundrissstruktur Rechnung tragen zu kénnen. Zusétzliche Pufferschichten
(Méglichkeitsrdume) erweitern zusétzlich die Flexibilitat der Baufelder und die auch eine nach der
Realisierung maégliche Aneignung

Flexible Etappierungsstrategie, flexible perimeterlbergreifende baurechtliche Anforderungen pro Etappe
Als Qualitatssicherndes Instrument wird das “Atelier zur Sdge” gegriindet. Es verhandelt den langjahrigen
Transformationsprozess, sichert die ideelen Anliegen und kiimmert sich um die stadtebaulichen und
architektonischen Umsetzungen. Das Atelier zur Sége besteht aus Vertretern und Vertreterinnen der
Grundeigentiimerin, der Gemeinde, den Verfassern und je nach Themen zugezogene Fachpersonen
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Hohe Erdgeschosse von mindestens 3.50 m Raumhdhe i. L., mit der Méglichkeit Wohnen und Arbeiten, resp.

Nachhaltigkeit

Der Vorschlag ist geeignet um mit folgenden durch das Projekt beeinflussbare Grundvoraussetzungen ohne
Weiteres die Anforderungen fir ein “2000 Watt Areal” zu erflllen:

- Ganzheitliche Betrachtung des Areals; nach allen Richtungen durchléssiges Freiraumkonzept mit Einbezug
der Kanten, Treppen, Terrassen und Dachern

- Erdgeschosse sind flexibel nutzbar, fur Atelier, Kita, Kindergarten, Werkstatten, Gewerbe, Buros, der
Gemeinschaft dienende Nutzungen und fir Wohnen

- Zentrale Entsorgungsstellen

- Bestandesbauten und bestehendes Material verwenden und respektieren (Wertschatzung des
Vorhandenen)

- Kompakte Baukérper mit Mehrspannergrundrissen und spannweitenoptimierten, materialgerechten
Tragstrukturen in Beton, Holz oder Betonholz-Verbundsystemen

- Einfaches Lastabtragungskonzept, zugéngliches Schachtkonzept (Systemtrennung)

- Flexible, schaltbare und nutzungsneutrale Grundrisse und Rdume

- Kompakte Untergeschosse, Ausniitzung der Topographie. Keller nur bei mehrgeschossigen Geb&auden

- Durch die Héhenstaffelung der Bauten gute Belichtungsverhéltnisse, gute Lichtumlenkung mit
entsprechender Materialisierung resp. Farbgebung bei den sich nahestehenden Bauten

- Gute Quer-, Langs- und Diagonaldurchliftung des ganzen Areals

- Optimierte Betriebsenergie, Schachtkonzept erlaubt mechanische Entllftung (Thermik) Gber Dach, Verzicht
auf Komfortliftungen (auch aus 6konomischen Griinden), wenige Lifte

- Kerne in Ortbeton sowie die Holzbetonverbunddecken sind als thermische Speichermasse aktivierbar

- Dachaufbauten mit Schragdéachern dienen fiir Photovoltaik- und Solarthermie-Anwendung

- Ausgewogenes Verhdltnis der Fensterdéffnungen von ca. 30 - 40 %. Die mehrheitlich vorgesehene Skelett-
struktur in Holz l&sst Planungsspielrdume der Fassaden und Trennwénde zu.

- Trennung Tragstruktur - Trennwénde

- Ausgewogenes Verhéltnis geschlossener und offener Belage im Freiraum schaffen. Grésstmogliches
Angebot an versickerungsféhigen Oberflachen und Grinflachen (Bodenaufheizung)

- Méoglichkeit hoher Bdume nutzen flr ein angenehmes Klima zwischen den Hausern

- Energiegewinnung mit Holzschnitzel in bestehendem Gebaude, ergénzt mit PV-Anlagen auf den Dachern
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Ensembles - verschiedene Geschwindigkeiten

6 Ensembles bilden innerhalb des Ganzen eine Etappierungsstrategie auf, welche verschiedene Ge-
schwindigkeiten der Transformation zuldsst. Die einzelnen Ensembles orientieren sich selbstredend am Be-
stand und kénnen je nach Gewichtung und Prioritaten erweitert und tberlagert werden. Nicht nur im stadte-
baulich landstadtischen Sinn wird die Sage als Chance erkannt, Klein-Gewerbe und Wohnen und damit das
lebendige und tolerante miteinander in Verbindung zu setzen.

Ubersicht Projektkennwerte

Geschossflache SIA 416 50’854 m2
Parzellenflache 44’200 m2 (4.42 Ha)
Ausnutzungsziffer Rund 1.02

Anzahl Bewohnerlnnen Rund 820

Anzahl BewohnerInnen je Hektare 185

Anzahl Gewerbetreibende 213 (BGF: 4’271 m2)

Wohnungsspiegel Richtprojekt:

-1.5-Zi-Wo 37

-2.5-Zi-Wo 97

- 3.5 - Zi-Wo 171

-4.5 - Zi-Wo 63

-5.5 - Zi-Wo 14

Total Wohnungen 382

Parkplatze 406 (in Richtprojekt, exkl. oberirdische PP)
Veloabstellplatze 1°033*

*Berechnung gem. kantonaler Wegleitung zur Regelung des Parkplatzbedarfs in kommunalen Erlassen (1997)
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12 Thesen
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Die Siage ist Ausgangspunkt fiir die bauliche Entwicklung. Die Uberlagerung verschiedener
Entwicklungsphasen der Sage wird als Chance verstanden die Erinnerung und Bescheidenheit des
Ortes als wichtigen Teil des Transformationsprozesses anzunehmen.

Der Aufbau auf dem Vorhandenen, die Wertschéatzung des Vorhandenen und das Weiterbauen nach
dem Prinzip “nichts zu zerstéren, wenn es nicht notwendig ist” hat das Potential fiir eine ortsspezi-
fische Struktur, Architektur und Identitat. Die bestehenden Quartierbausteine (offene Begegnungs-
halle, Wohn- und Lagergebaude) sowie die vorhandene Topographie, beeinflussen massgeblich das
ortsbauliche Gewebe und die Erschliessungsstruktur. Quartierbausteine (bestehende Bauten resp.
Baufelder), Quartiernamen (Zur Sége), und Hausnamen (Zwillingshaus, Kulturscheune, Kesselhaus,
Holzhalle usw.), als Gedéachtnis des Ortes etablieren.

Lernen von Greifensee - Das charmante Landstédtchen Greifensee trégt ein bewundernswertes,
architektonisches Selbstversténdnis in sich. Trotz zahlreichen Verédnderungen konnte seine ein-
malige Charakteristik liber Jahrhunderte bewahrt werden und ist ohne Weiteres auch dem
modernen Leben gewachsen. Kein Haus gleicht dem Anderen und dennoch stellt sich eine unver-
gleichliche Einheit ein. Scheinbar ungleiche Steinhauser, Holzhauser, Rieghduser und Mauern,
sakrale und profane Bauten bilden innerhalb einer unausgesprochenen Ordnung ein zusammen
gewachsenes Ensemble von nationaler Bedeutung. Die athmosphérische Kraft von Greifensee ist
Ausdruck einer unausgesprochenen Kohédrenz von Struktur, Material und Vielfalt. Uber allem steht
die Einheit des Stadtchens.

Ein eigenstandiges und lebendiges Quartier entsteht durch die Vielfalt der Nutzungs-
durchmischung (horizontal und vertikal) und differenzierter Lebensformen sowie der Menge
sozialer Interaktionen: Wohnraum fiir Familien, Singles und Wohngemeinschaften aller Genera-
tionen, Kindergarten, Kita, Gewerbenutzungen (stilles Kleingewerbe), Dienstleistung, sowie Ver-
kaufs-, Gastronomie-, und Kulturangebote.

Die heutige offene Lagerhalle entwickelt sich als gedeckte Begegnungshalle durch seine Nutzungs-
vielfalt zum zentralen Katalysator und Identitdtsfaktor der Sage Greifensee.

Das turmartige Atelierhaus westlich der Begegnungshalle stellt mit seinen 25m Traufh6he das
héchste Gebaude und ist mit seiner raumhaltigen Laubenarchitektur Sinnbild und Initialbau der
zukiinftigen Sage.

Alle Terrassen- und Dachflachen werden genutzt: fiir Aufenthalt (Géarten und Hofe), Aneignung,
Retention, Biodiversitidt und Solarnutzung.

6 Ensembles bilden innerhalb des Ganzen die Etappierungsstrategie, welche verschiedene
Geschwindigkeiten der Transformation zulésst. Die einzelnen Ensembles orientieren sich selbstre-
dend am Bestand und kénnen je nach Gewichtung und Prioritdten erweitert und tGberlagert werden.
Anbauten, Aufbauten und Erweiterungen (Méglichkeitsraume) nehmen massstéblich Bezug zu

den Bestandesbauten und werden explizit zum unberechenbaren Kalkiil eines wandlungsféhigen
Quartiers.

Die H6henentwicklung der Neubauten entwickelt sich von den niedrigen Randern stufenartig zur
Mitte und zum nérdlichen Rand.

Alle Hauser unterscheiden sich in Struktur und Architektur. Ein kuratiertes Material- und Farb-
konzept sichert die “Einheit durch Vielfalt”.

Der Vorschlag strebt die Erfulllung der Anforderungen fiir ein “2000-Watt-Areal” an.
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Anhang

Modellfotos
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Anhang

Projektpléane

18-459 Sagi-Areal Greifensee © Rolf Mihlethaler Architekt BSA SIA  Andreas Geser Landschaftsarchitekten AG






P Bl

4

at/jﬁ

|

L

"W iaugnon

</

N

Gestaltungsplan Sagi - Areal Greifensee

Erdgeschosse

18. Mai 2024

Tekt BSA y/



BSA SIA

TT——eRolt Mihlsthaler Arc

18. Mai 2024

Format A1

T
LE

& L

g.ﬂr'

E &N [T W

) <\
B
N
J
b /
{
/ 7\
nitt auf 446 paM 7
/ Y 4

.
‘Sch
\\

Einstellhalle Werrikerbach

Ebene -2

<

Gestaltungsplan Sagl - Areal Greifensee



/ \ /
3 B | .
;"/’
/ ;
/
Gestaltungsplan Sagl - Areal Greifensee Ebene -1 Matte Werrike chn 2 g S 3 % i rma i It MOhlethaler Arc - BSA SIA



i
k.’/;,,urrrm,lzgrf@ﬂrfr’iﬁ'

LR

T ]

/
/
/

18. Mai 2024 It Mohlethalar Archit BSA SIA

I/’
Gestaltungsplan Sagl - Areal Greifensee Ebene 0 Sagi-Platz Schnitt au-t{b‘! M){
. /



BSA SIA

It Midhlethater Arch

Format A1

-Ql ensee

—
N ™
T2
\\/
\\‘\ &
\\\ . \
eSS e



N\

) : ) 7 Y
Ebene 2 Tumigerstrasse 5 F 48] Format A“l\l (,18. Mai 20\i4 it 'Mnh»lutha'lwk—stw
- § g 2




|/
ACHE

1

! J Y ”‘@/

Dachaufsicht

(il l-]”\.'“ .\NM \ RN
A ?\\v\\ I;\\\‘ ',"v"."k.‘,’?{\\':"":' \l. ;'\’\ \ .'\:‘.Ik"l \ il
\ |\'\'v,\t:';5\'\,\\".' 0\ ""\’I'\W'

T .

i vlul‘,‘llli\lluh '|II\YIVI|\|:I‘|l\.\|I‘<V A \\ \'l"..'"'.’\"n"\‘"‘y‘v‘\"“n‘:\'li\‘\,
AN T AT
,Ill'l W AT it " \\

‘ g \||l|"\"IIll'\-I]:I'I':Iiil';"y':\':'q\'l‘-‘ll')':'lll:'v"."l‘.‘ll\‘l \;'.lll\l"';"‘l"’:'W'llll'\:'lﬁ\lll“:l\"ll':"';\y'\l":" ','vl"nl'l' it A '\\'\\\

ARG w.". AR ‘Ilyl\u‘ilp‘ll"ly

R \“:'\ll‘:':‘.\"l"'|"l:l"\‘:\"ﬂ.""“: AN ":"‘."l'.':‘..ll'\"\'ly':'nl',\"f"\w"“."l'l\.'llf:j'.'ll'{‘,'lv'. |

(AR "\w"l"l'\"v'l'."\'.‘|','i.'\'l,l.','l', | ‘v'|\'.'-:'|'||'.:\'!\".\".‘.‘."“\"'"'-"n'\'ll','ll‘nl‘v I
LIRS

\ |
AN | Y
AL {t \ l\\‘Vj'l‘l {v:,'\\\ i | "“‘:ll\'y'l‘llly‘.‘ll"lll""ll'.l “ll"‘ll'\ll:llly‘l‘" !J
W \ \"\‘\l.. | ll\\”““\.‘“u i " A
W i\ n\‘\'villsl\'kt],llv'll I\
T WA
R
"""'\'l\l':':'v‘,. W A .
RN TIBARIIN Wl
A P A
AR A
N \“"‘\\\ ‘I'\\II 'yq\lll\l'” A \}"‘I""y\.l;\\l\l'll\l'l‘;:
AL

\".‘t\\‘ \

18. Mai 20

24

olt MOhlethater Arch

SA SIA




schnitt a-a

schnitt b-b

Gestaltungsplan Sagl - Areal Greifensee

ansicht zur sage

Schnitte und Fassaden

LT ;“WII'“""!HH'!"'!”";:!

Mst. 1:500

Format A1

= iz

18. Mai 2024

@Rolf MOhlethaler Architekt BSA SIA



Anhang

Berechnungen
Projektbeteiligte
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Geschossflachen, Nutzungsverteilung

Anrechenbare GF:
- Aligemeiner Abzug fiir private Aussenraume, Balkone, Loggien bei Neubauten ab dem 1.0G von 16% der GF
- Verkehrsflachen wie Laubengénge werden angerechnet

Typ 206 | 1ue | EG | 106 | 206G 3.0G6 4.0G6 5.0G 6.0G 7.0G Total GF
A [ | 926m 592m? 592m? 353m? 2'463m?
B [ 684m? 575m? 227m? 1'486m?
C 1039m? 775m? 775m? 775m? 460m? 4103m?
D 735m? 617m? 617m? 617m? 617m? 322m? 3'874m?
E 80m?
F 653m? 653m? 653m? 653m? 653m? 306m? 3'863m?
G 657m? 432m? 432m? 1'521m?
H 696m? 585m? 585m? 585m? 5852 5852 350m? 3'969m?
I 523nm? 318m? 318m? 318m? 318m? 174m? 1'967m?
18 732m?
20 | sem® | 86m? 258m?
J 664me | 33an | 1660m*
K 396m? 396m? 396m? 3967 330m? 2'779m?
L 403m? 403nm? 403m? 403m? 403m? 403m? 3'224m?
M 601m? 601m? 601m? 6017 601m? 370m? 4'835m?
N 512m? 512m? 512m? 512m? 512m? 310m? 4'190m?
16 188m? 816m?
113 72m?
548 | 205m ] 205m? 615m?
0 706m? 2'386m?
Q 450m? 378m? 378m? 3782 1'584m?
7 445m? 445m? 445m? 445m? 445m? 2'225m?
5+3 538m? 5387 538m? 538m? 2'152m?
Total BGF 50'855m?
Parzellenflache 44°200m?
Ausnitzungsziffer inkl. Verkehrsflaichen 1.15
Ausniitz iffer exkl. Verkehrsflichen 1.02

Die aktuelle Ausniitzungsziffer entspricht einer Reduktion um 18%

gegeniiber der AZ von 1.40 aus dem Wettbewerbsprojekt

Legende:

Wohnen neu 37'052m?
Wohnen neu (Dachgeschoss) 3'202m?
Wohnen bestehend 5'451m?
Gewerbe, Dienstleistung 4271m?
Gemeinschaftsrdume 878m?
Total GF 50'855m?
Anteil Wohnen 45'706m*
Anteil Gewerbe, Dienstleistung 4271m?
Anteil Gemeinschaftsraume 878m?
Total GF 50'855m?

18-459 Sagi-Areal Greifensee

90.0%
8.5%
1.5%

100.0%

gerundet
gerundet
gerundet
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Baumassen

Voll- *Bezugsniveau Dachkote Dachkoten **GH ***max. zul. Volumen Volumen
Sockel- Dach- Grundflache EG-Kote Geschossh. | Geschossh. . . Richtproj. RM . . . Fusspt. Fusspt. Fusspt. Fusspt. | Mittlerer | Mittlere Baumassen
Geb. geschosse . (ok oberstes Richtprojekt Richtprojekt | GH Behorde Dachform . Dachgeschoss| Anbauten Geb. | Ensemble
geschosse X geschosse [m2] [miM] EG oG - 06.02.2024 - Nr. 1 Nr. 2 Nr. 3 Nr. 4 Fusspt. |Hohe [m] [m3]
inkl. EG Vollgeschoss) [maM] [mam] [m] [miM] [m3] EG [m3]
A 0 3 1 706m? 455.80 4.00 3.00 466.30 470.30 470.30 16.52 478.78 Flachdach 453.78 | 455.80 | 456.14 | 453.95 | 454.92 11.38 1'412.00 994.50 10'442.19| A |Sud
B 0 2 1 684m? 457.25 4.00 3.00 464.80 468.80 468.80 12.69 481.11 Flachdach 456.11 457.33 | 457.13 | 456.21 456.70 8.11 908.00 0.00 6'451.82| B |Sud
C 1 4 1 923m? 454.60 4.00 3.00 468.10 472.10 472.10 20.25 476.85 Flachdach 451.85 | 454.51 454.64 | 452.13 | 453.28 14.82 1'736.00 531.00 C |Sud
D 1 5 1 735m? 453.40 4.00 3.00 470.00 474.00 474.00 24.08 474.92 Flachdach 449.92 | 451.48 | 451.68 | 450.43 | 450.88 19.12 1'088.00 0.00 D |Mitte
E 0 1 0 80m? 455.00 5.00 - 460.50 460.50 460.50 6.20 479.30 Flachdach 45450 | 455.10 | 455.00 | 454.30 | 454.73 5.77 0.00 0.00 462.00f E [nicht verteilt
F 1 5 1 653m? 454.00 4.00 3.00 470.50 474.50 474.50 22.48 477.02 Flachdach 452.02 | 453.46 | 453.82 | 452.03 | 452.83 17.67 1'224.00 0.00 F |Ost
G 0 1 2 657m? 447.10 - 3.00 463.60 463.60 463.60 16.56 472.04 Flach/Giebel | 447.04 | 447.20 | 447.44 | 447.37 | 447.26 16.34 3'024.00 0.00 13'757.74| G |Nordwest
H 0 6 1 696m? 447.90 4.00 3.00 468.56 472.56 472.56 25.00 472.56 Flachdach 447.84 | 447.87 | 447.92 | 447.56 | 447.80 20.76 1'348.00 0.00 H [Nordwest
| 0 5 1 378m? 448.34 4.00 3.00 465.30 469.30 469.30 21.02 473.28 Flachdach 448.28 | 448.63 | 448.57 | 448.34 | 448.45 16.85 696.00 679.50 7'743.29] | |[Nordwest
18 0 2 1 366m? 449.50 - - 456.50 456.50 Bestand 7.91 473.59 Giebeldach | 448.59 | 449.48 | 449.89 | 448.96 | 449.23 7.27 750.30 0.00 3'411.12| 18 |Mitte
20 0 2 1 86m? 448.50 - - 454.50 454.50 Bestand 7.14 472.36 Giebeldach | 447.36 | 448.49 | 447.60 | 447.60 | 447.76 6.74 124.70 0.00 704.12| 20 |Nordwest
J 1 1 0 664m? 450.10 - - 456.20 456.20 Bestand 9.16 472.04 Giebeldach [ 447.04 | 450.14 | 450.42 | 447.05 | 448.66 7.54 996.00 0.00 6'000.90| J |Nordost
K 0 6 1 471m? 451.16 4.00 3.00 471.20 475.20 475.20 24.90 475.30 Flachdach 450.30 | 451.16 | 451.71 450.98 | 451.04 20.16 1'224.00 0.00 10'720.54| K |Ost
L 0 8 0 403m? 449.00 3.00 3.00 473.00 473.99 473.99 25.00 473.99 Giebeldach | 448.99 | 449.41 449.76 | 449.66 | 449.46 23.55 362.70 0.00 9'851.34| L |Mitte
M 0 7 1 716m? 447.40 3.50 2.90 468.36 472.36 472.36 25.00 472.36 Flachdach 447.36 | 447.45 | 448.43 | 447.44 | 447.67 20.69 1'480.00 625.50 M |Nordost
N 0 7 1 610m? 447.30 3.30 2.90 468.13 47213 472.13 25.00 472.13 Flachdach 447.25 | 447.36 | 447.24 | 447.13 | 447.25 20.89 1'220.00 882.00 N |Nordost
16 0 2 1 314m? 448.80 - - 455.20 455.20 Bestand 7.41 472.79 Giebeldach | 447.79 | 448.87 | 449.19 | 447.81 448.42 6.78 549.50 0.00 2'679.99| 16 |Mitte
113 1 1 0 36m? 447.20 - - 452.50 452.50 Bestand 5.30 472.20 Giebeldach [ 447.79 | 448.99 | 449.60 | 447.20 | 448.40 4.10 27.00 0.00 174.78| 113 |nicht verteilt
(¢] 0 3 0 840m? 454.59 4.00 3.00 466.50 466.50 466.50 15.50 476.00 Flachdach 451.00 | 454.57 | 454.59 | 452.82 | 453.25 13.26 0.00 0.00 O |Sudwest
Q 0 4 0 450m? 455.50 4.00 3.00 470.50 470.50 470.50 17.52 477.98 Flachdach 45298 | 454.46 | 454.22 | 453.16 | 453.71 16.80 0.00 0.00 7'5657.75| Q |Sudwest
7 0 4 1 445m? 449.00 - - 461.61 461.61 Bestand 12.77 473.84 Giebeldach | 448.84 | 448.88 | 448.90 | 448.89 | 448.88 12.73 1'112.50 0.00 6'778.46| 7 |Sudwest
5+3 0 3 1 538m? 451.50 - - 460.25 460.25 Bestand 10.03 475.22 Giebeldach [ 450.22 | 450.45 | 451.29 | 450.54 | 450.63 9.62 1'358.45 0.00 6'5636.70| 5+3 |Siidwest
Total Baumasse 195'814m?
Parzellenflache 44'200m?
Baumassenziffer [m3/m2] 4.43

*Bezugsniveau (ok oberstes Voligeschoss) = OK Kote fertig Boden oberstes Vollgeschoss >> OK Kote fertig Boden ortliche Dachgeschosse jeweils +3.00m héher

**GH Richtprojekt = max. Gebaudehdhe unter Berlicksichtigung von partiellen Dachaufbauten/Dachgeschosse, ab tiefstem Fusspunkt gemessen

ke

Bemerkungen:

- Dachaufbauten wie Liftiberfahrten, Lukarnen, Gauben sind (noch) nicht beriicksichtigt!

- Sockelnutzungen unterhalb des gew. Terrains werden nicht der Baumasse angerechnet
- Laubengange werden der Baumasse angerechnet
- Die zulassige Geb&audehdhe wird von der jeweiligen Schnittlinie zwischen Fassade und Dachflache auf den darunterliegenden gewachsenen Boden gemessen

Baumassen nach Ensembles (m3):

RP 2024 RP 2021 Differenz
Nordwest 38'003.85
Nordost 37'762.29
Mitte 31'085.48
Ost 23'481.42
Sudwest 32'007.11
Sud 32'837.56
Nicht verteilt 636.78
Total 195'814.50

18-459 Sagi-Areal Greifensee

max. zul. GH Behdrde = max. zuladssige Gebaudehdhe (Behordlich festgelegt) vom tiefsten Fusspunkt aus gemessen
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