GEMEINDE GREIFENSEE
Gemeinderat

Auszug aus dem Protokoll der 6. Sitzung vom 3. April 2023

47 L2 LIEGENSCHAFTEN
L2.01.2 Einzelne Objekte

Schulraumentwicklung Primarschule Greifensee Baustein A + B:
Sanierung Trakte 3-5 und Erweiterung Hort / Genehmigung
Bauprojekt und Kreditbewilligung / Antrag und Bericht an die
Gemeindeversammiung vom 21. Juni 2023 zur Vorberatung und
anschliessenden Beschlussfassung an der Urne

Antrag

1. Das Bauprojekt firr die Sanierung der Trakte 3-5 und die Erweiterung des Horts wird —
gestitzt auf das Vorprojekt mit Kostenschétzung und Planen der Batimo AG Architekten
SIA, Zurich, vom 24. Marz 2023 - genehmigt.

2. Fur das Projekt wird — gestiitzt auf die Kostenschatzung der Batimo AG Architekten SIA,
Ziurich, vom 24. Méarz 2023 — ein Baukredit von Fr. 14'677'000.— inkl. MWST bewilligt. Die
Kosten sind in der Investitionsplanung enthalten.

3. Als Option ergénzend zu Ziffer 2 wird ein Baukredit fur das Zusatz-Modul «Lese-Etage»
von Fr. 430'000.— inkl. MWST bewilligt. Die Kosten sind in der Investitionsplanung bisher
nicht enthalten.

4. Es wird vorgemerkt, dass sich die Kredite um die ausgewiesene Bauteuerung zwischen
Kostenschatzung und Bauausfiihrung verandern kénnen.

5. Der Gemeinderat wird erméchtigt, in eigener Kompetenz die notwendigen Geldmittel zur
Finanzierung des Bauvorhabens zu beschaffen.

Bericht

Das Wichtigste in Kiirze

Zum Entwicklungskonzept der Schulanlage Breiti wurden zwei Mitwirkungsveranstaltungen
durchgefiihrt. Diese kamen unter anderem zum Ergebnis, dass bei den Schulhaustrakten 3-5
unbestritten ein grosser Sanierungsbedarf besteht und die Erweiterung des Horts héchste Pri-
oritat hat, da schon heute zu wenige Betreuungsplatze zur Verfigung stehen. Ausserdem
wurde eine Vorgehensweise in Etappen (sogenannten Bausteinen) gewlnscht. An der Ge-
meindeversammlung vom 6. Oktober 2021 wurde fur die Bausteine A (Horterweiterung) und
B (Sanierung Trakte 3-5) ein Projektierungskredit bewilligt. Im Rahmen dieses Projektierungs-
kredits wurde zuerst ein selektives Planerwahlverfahren durchgefihrt. Der Auftrag fur die Ge-
neralplanerleistungen und somit die Ausarbeitung eines Vorprojekts wurde an die Batimo AG
Architekten SIA vergeben. Dieses Vorprojekt inkl. Kostenschatzung ist nun die Grundlage fur
den vorliegenden Baukreditantrag von Fr. 14'677'000.— inkl. MWST.

Beim Hort ist ein dreigeschossiger Erweiterungsbau vorgesehen, der neu fur sechs statt vier

Hortgruppen Platz bieten soll. Die Nebenrdume wie Nasszellen und Garderoben missen dem-
entsprechend ebenfalls vergréssert werden. Mit der Sanierung der 1975 ersteliten Trakte 3-5
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sollen samtliche geltenden Normen und Anforderungen fiir Brandschutz, Behindertengleich-
stellung und Erdbebensicherheit erflillt werden. Ebenfalls werden die haustechnischen Instal-
lationen und der Innenausbau erneuert sowie die Geb&audehiille energetisch saniert und damit
eine weitere Lebensdauer des Gebaudes von 40 Jahren ermdglicht. Dem Thema Nachhaltig-
keit wird eine grosse Bedeutung beigemessen und eine Zertifizierung nach MINERGIE-
Standard angestrebt.

Die Unterrichtsraume im Obergeschoss der Trakte 3-5 haben aufgrund der speziellen Dach-
form einen (iberhohen Bereich. In diesem ungenutzten Raumvolumen kénnten Lese-Etagen
eingebaut und dadurch mehr Lernraum zur Verfiigung gestellt werden. Dies wiirde padagogi-
sche Flexibilitat sowie zukunftsgerichtete Lernmethoden erméglichen und wére auch ein Vor-
teil bei grésseren Klassen. Der Baukredit von Fr. 430'000.—- inkl. MWST fiir das Zusatz-Modul
«Lese-Etagen» wird als Option separat zur Abstimmung vorgelegt.

Der Hortbetrieb muss wéahrend der Bauzeit ausgelagert werden. Die Sanierung der Trakte 3—
5 kann in Etappen pro Trakt erfolgen. Nach der vorberatenden Gemeindeversammiung soll im
Herbst 2023 die Urnenabstimmung (iber die Baukredite stattfinden. Die Ausfiihrung der Bau-
arbeiten ist flir Oktober 2024 bis Juni 2026 geplant.

Mit der Umsetzung des Entwicklungskonzepts fiir die Schulanlage Breiti wird die Verantwor-
tung fir die kommenden Generationen wahrgenommen. Die Sanierung der Trakte 3-5 und
die Horterweiterung schaffen die rdumlichen Voraussetzungen fiir einen guten Lernerfolg un-
serer Kinder und flr ein bedarfsgerechtes Hortangebot, das die Vereinbarkeit von Familie und
Beruf unterstitzt.

Ausgangslage
A. Einleitung

A.1. Ausgangslage

Die Primarschulanlage Breiti mit Unter- und Mittelstufe umfasst die Trakte 1 und 2, den Musik-
trakt, die Trakte 3-5 sowie je eine Turn-, Sport und Schwimmhalle. Die Gebaude wurden mehr-
heitlich zwischen 1970 und 1975 erstellt. Der Bau der Sporthalle erfolgte 1983. Zusatzlich fiihrt
die Primarschule die drei extern angeordneten Doppelkindergérten Ocht, Millerwis und Riti.

Im Rahmen einer umfassenden Schulraumplanung wurde der Instandsetzungsbedarf tiber alle
Liegenschaften erfasst und der Raumbedarf fiir die Schule aufgrund einer Raumanalyse und
aufgrund von Schiilerprognosen ermittelt. Vertiefte Untersuchungen haben Aufschluss {iber
notwendige Massnahmen hinsichtlich Erdbeben- und Brandschutzsicherheit gegeben. Auf-
grund ihrer Erstellungsjahre wurden die Geb&ude auch auf mégliche Gebaudeschadstoffe un-
tersucht. Zudem hat sich der Hort seit der Eréffnung 2007 dynamisch entwickelt. Der 2010
durchgeflihnrte Umbau im Trakt 5 hat zwar zusatzlichen Raum fiir den Hort geschaffen, aber
die heutige und die erwartete kiinftige Nachfrage Uibersteigt die aktuellen Raumverhaltnisse.

Insgesamt weisen die Schulgebdude einen hohen Instandsetzungsbedarf auf. Das vorlie-
gende Entwicklungskonzept sieht ein schrittweises Vorgehen vor. Am dringendsten ist der Sa-
nierungsbedarf bei den Trakten 3-5 und beim Kindergarten Miillerwis. Den besten baulichen
Zustand weisen die Trakte 1 und 2 auf. An diesen GebZuden wurden bereits Sanierungsar-
beiten durchgefiihrt. Ebenfalls wurde das Lehrschwimmbecken in den Jahren 2017/18 bereits
komplett saniert.

Es stehen gesamthaft ausreichende Flachen fiir die Bediirfnisse der Schule zur Verfiigung.
Sie sind aber bezlglich Raumaufteilung ungeeignet oder die Fldchen sind nicht dort angeord-
net, wo sie bendtigt werden. Insbesondere fehlen auf allen Stufen Raume fiir Gruppenarbeiten
und teilweise auch Materialrdume. Die Schilerprognosen gehen von einem langfristigen
Raumbedarf flr 7 Kindergarten- und 20 Primarschulklassen aus, aufgeteilt in 10 Unterstufen-
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und 10 Mittelstufenklassen. In diesen Prognosezahlen ist auch die Entwicklung des Sagi-Are-
als eingerechnet. Im aktuellen Schuljahr 2022/23 fiihrt die Primarschule 18 Klassen und 6 Kin-
dergarten. Das heisst, fiir die Unter- und Mittelstufe wird von je einem Reserveklassenzimmer
fur kiinftige Entwicklungen ausgegangen. Es ist angedacht, zusatzlich notwendige Kindergar-
ten direkt in die Entwicklung des Sagi-Areals zu integrieren oder den Kindergarten Pfisterhdlzli
zu erweitern. Periodische Uberpriifungen der im Schuljahr 2016/17 in Auftrag gegebenen
Schiilerprognosen zeigen, dass sich die Schillerzahlen ziemlich genau entlang der Prognose
entwickeln.

Die Gemeinde ist gesetzlich verpflichtet, ein bedarfsgerechtes Angebot an Betreuungsplatzen
anzubieten. Seit der Eréffnung 2007 haben sich die Hortbuchungen etwa verdreifacht. Raum-
liche Engpésse bestehen insbesondere beim Mittagshort. Die am starksten belegten Tage sind
der Montag, der Dienstag und der Donnerstag. An diesen Tagen ist die Kapazititsgrenze ak-
tuell erreicht bzw. {iberschritten und die Betreuung von 5 Gruppen (Total 110 Hortkinder) nur
dank voriibergehender Nutzung der ehemaligen Hortraumlichkeiten im Werkhof mdglich. Um
den Bedarf an Betreuungsplétzen zu decken und um auch kiinftig ein ausreichendes Hortan-
gebot zur Verfiigung stellen zu kénnen, soll der Hort um zwei zusétzliche Hortgruppen erwei-
tert werden, sodass zu Spitzenzeiten 132 Kinder betreut werden konnen.

A.2. Entwicklungskonzept Schulanlage Breiti und Kindergarten Miillerwis
Erkenntnisse Mitwirkungsveranstaltungen

Ziel der ersten Mitwirkungskonferenz vom 18. Januar 2020 war es, eine gemeinsame Basis
fur die weiteren Planungen zu schaffen. Dazu wurden den rund 50 Teilnehmenden die Pla-
nungsgrundlagen (aktuelle Raumsituation/Raumbedarf, Schilerprognosen, Instandsetzungs-
bedarf) aufgezeigt und im Rahmen einer Begehung der Schulanlage Breiti konnten sich die
Teilnehmenden direkt vor Ort den Instandsetzungsbedarf und die betrieblichen Herausforde-
rungen beim Hort erldutert lassen. In zwei Workshops wurden anschliessend die wichtigsten
Anliegen der Teilnehmenden fiir die Schulraumentwicklung in Greifensee diskutiert und fest-
gehalten. Auf dieser Grundlage hat das Planungsteam im Austausch mit Behdrden- und Nut-
zervertretungen unterschiedliche Entwicklungsvarianten erarbeitet, welche an der zweiten Mit-
wirkungskonferenz vom 19. September 2020 erneut in Workshops diskutiert und kommentiert
werden konnten. Die wichtigsten Erkenntnisse aus den beiden Veranstaltungen kbnnen wie
folgt zusammengefasst werden:

— Eine Vorgehensweise in Etappen ist ausschlaggebend fiir den weiteren Projekterfolg. Auch
Kreditabstimmungen missen Uber einzelne Etappen/Bausteine erfolgen.

— Der Kindergarten Miillerwis soll am bestehenden Standort bleiben und nicht in die
Schulanlage Breiti integriert werden. Um den heutigen Raumanforderungen zu gentigen,
muss der Kindergarten im Rahmen der Sanierungsarbeiten auch um die fehlenden
Gruppenrdaume erweitert werden.

— Die Erweiterung von Trakt 2 um die fehlenden Gruppenrdume ist unbestritten. Damit kann
die jetzige, provisorische Containerlésung aufgehoben werden. Allenfalls kdnnen die
Provisorien wahrend der Realisierung anderer Etappen weitergenutzt werden.

— Der Sanierungsbedarf der Trakte 3-5 wird nicht angezweifelt. Dem Umfang der
notwendigen Sanierungsmassnahmen und den daraus resultierenden Sanierungskosten
ist jedoch grosse Beachtung zu schenken.

— Hochste Prioritat hat der Hortausbau, da die Raumsituation heute schon nicht ausreichend
ist und die Nachfrage nach Tagesstrukturangeboten ungebrochen wéchst. Aus
betrieblichen Griinden soll der Hort an einem Standort konzentriert bleiben.

— Der Neugestaltung des Aussenraums und dem Bau einer allfélligen neuen Sporthalle wird
keine Dringlichkeit zugewiesen. Auch die Vision, die Sporthalle mit den Hortraumlichkeiten
in einem Bau zu vereinen, soll nicht weiterverfolgt werden.
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Etappierte Vorgehensweise mit Bausteinen

Das erarbeitete Entwicklungskonzept sieht eine etappierte Vorgehensweise mit Bausteinen
vor. Inhalt des vorliegenden Antrags sind die Bausteine A und B. In der untenstehenden Ab-
bildung ist die Schétzung des Finanzbedarfs pro Baustein aufgefiihrt. Uber alle Bausteine re-
sultiert ein Investitionsvolumen von ca. 20 Mio. Fr. (ohne Reserven und Stand Baupreisindex
Region Zirich Oktober 2020). Die Reduktion der Gesamtkosten gegeniiber dem urspriingli-
chen Entwicklungskonzept erfolgt insbesondere dadurch, dass nun die Sanierung der beste-
henden Turn- und Sporthallen berlicksichtigt ist und nicht der Bau einer neuen Doppelturn-
halle. Der Sanierungsbedarf der Gebdude und der Raumbedarf fiir Schule und Hort bleiben
unverandert.

— Baustein A: Horterweiterung
Der Hort sollte gemass Entwicklungskonzept angrenzend an den Trakt 5 und lber zwei
Geschosse erweitert werden. Das vorligende Projekt sieht eine Erweiterung tber drei
Geschosse (inkl. UG) vor, was ein um rund einen Drittel grosseres Volumen fiir Lager- und
Technikrdume ermdglicht. Die Wegfilhrung entlang von Trakt 5 wird entsprechend
angepasst. Mit einem neuen Ein- und Ausgang (im Trakt 5) soll auch die Zugénglichkeit
zu den Aussenrdumen flr den Hortbetrieb optimiert werden.

— Baustein B: Sanierung Trakte 3-5
Dieser Baustein umfasst die Sanierung der Trakte 3-5. Nebst den notwendigen
Anpassungen an gliltige Normen (u.a. Aussenddmmungen, Brandschutz, Erbebensicher-
heit) sollen bei diesen rund 50 Jahre alten Gebduden auch die haustechnischen
Installationen und der Innenausbau instandgesetzt sowie energetische Optimierungen
vorgenommen werden. Die extern betriebene Photovoltaik-Anlage wird Uber die gesamte
Dachflache erweitert.

— Baustein C: Anbau Gruppenraume Trakt 2

Aktuell sind stirnseitig zum Trakt 2 provisorische Containerbauten positioniert, welche den
Bedarf an Gruppenrdumen des Trakts 2 nur teilweise und voriibergehend decken. Der
Baustein C sieht einen Anbau an der Nordfassade des Trakts 2 iber alle 3 Geschosse vor.
Dank der Nutzung der bestehenden Erschliessung ist dies flachen- und kosteneffizient. Ist
diese Erweiterung bezugsbereit, konnen die Provisorien demontiert werden.
Zwischenzeitlich ist der Bau der Gruppenrdume bereits im Gang. Nach dem
voraussichtlichen Abschluss der Arbeiten Ende 2023 kénnen die freiwerdenden
Provisorien wahrend der Sanierung der Trakte 3-5 genutzt werden.

— Baustein D: Sanierung und Erweiterung Kindergarten Miillerwis

Der Kindergarten Mdillerwis weist einen hohen Instandsetzungsbedarf auf. Im Rahmen der
Gesamtsanierung soll der Kindergarten auch um die zusétzlich notwendigen Gruppen-
raume erweitert werden. Weiter miissen die Anforderungen an die Hindernisfreiheit
(Einbau IV-WC) und den Brandschutz umgesetzt werden.

Auch dieser Baustein befindet sich bereits in der Realisierungsphase. Der sanierte und
erweiterte Kindergarten steht dem Schulbetrieb voraussichtlich ab Sommer/Herbst 2023
wieder zur Verfligung.

— Baustein E: Turn- und Sporthalle

Die Turn- und die Sporthalle weisen ebenfalls einen Sanierungsbedarf auf. Die Turnhalle
mit Baujahr 1970 ist grésstenteils noch im Originalzustand. Einzig der Garderobenbereich
wurde in den 90er-Jahren modernisiert. Die Sporthalle mit Baujahr 1983 ist ebenfalls
weitestgehend im Originalzustand. Die Duscharmaturen wurden zwar 2017 ersetzt, aber
weitere Sanierungsarbeiten sind aufgrund der noch offenen Schulraumentwicklung nicht
angegangen worden. Der Baustein E sieht vor, die Stimmberechtigten in der Form einer
Grundsatzabstimmung dariiber befinden zu lassen, wie das heutige Hallenangebot saniert
oder allenfalls erweitert werden soll. Dieser Entscheid kann unabhingig von den anderen
Bausteinen getroffen werden.
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— Baustein F: Aussenraum
Die Sanierung und Neugestaltung des Aussenraums (im rotschraffierten Bereich) soll als
eigener Baustein dem Souverén zur Entscheidfindung vorgelegt werden. Um keine
unkoordinierten Instandsetzungsmassnahmen auslésen zu mussen, mochte der
Gemeinderat zu gegebenem Zeitpunkt eine ganzheitliche Betrachtung der gesamten
Anlage angehen. In diese Gesamtbetrachtung sollen auch ausserschulische Bedurfnisse
an die Aussenraumanlage einfliessen konnen.

Die Trakte 3-5 (Baustein B) weisen einen hohen Instandsetzungsbedarf auf. Der Hort (Bau-
stein A) hat bereits seit langerer Zeit die Kapazitatsgrenze erreicht, wodurch die Nachfrage
der Familien nach Betreuungsplatzen nicht mehr abgedeckt werden kann.

Diese beiden Bausteine A und B sind Gegenstand des vorliegenden Antrags.

| 7 @ Horterweiterung 3000'000 -

- Erwelterungsbau zwaigeschossig
- Anpassungen Aussenraum

| ® Sanierung Trakt 3-5  10000000--

- Aussansanlerungen
- Innensanierungen
- Provisorien wahrend Bauzeit

3 Anbau Gruppen-

rdume Trakt 2 Tk

« Rixckbau bestehende Contalner

Kindergarten

\ - N 1'000'000.-
AN Millerwis

- Aussensanierung
« Innensanierung
- Erweiterung um Gruppenraume

] @ Turn- und Sporthalle 32001000 -
!

| - Grundsalzabstimmung
« oder Sanierung Sporthalie 1'900'000 -
und Sanierung Turnhalle 1'300'000.-

/ " ®Au559nraum 1700000,

Gestallungswetibewerb fur
Landschafisarchiteklen

Bei Neubau Doppelturnhalle
kombiniert mit Projektwelibewarb

Gesamtinvestitionen 20'200'000.-
(ohne neue Doppelturnhalle
ink), KG Millerwias)

Abb. 1: Entwicklungskonzept mit Bausteinen und Schitzung des Finanzbedarfs Stand Baupreisindex Region Zirich Oktober 2020
(grau hinterlegt: Bausteine mit erh6hter Prioritét)

A.3. Projektierungskredit
An der Gemeindeversammiung vom 6. Oktober 2021 wurde ein Projektierungskredit fur die
Bausteine A und B in der Hohe von Fr. 650'000.— inkl. MWST wie folgt bewilligt:

Inhalt des Projektierungskredits war die Durchfiihrung eines Planerwahlverfahrens fur die Be-
schaffung aller notwendigen Fachdisziplinen, welche fiir die Sanierung und Erweiterung der
Schulanlage notwendig sind, sowie die Erarbeitung eines konkreten Projektvorschlags (Vor-
projekt). Basierend auf diesem Projektvorschlag und mit erhGhter Kostensicherheit wird der
Souveran an der Urne Uber den eigentlichen Baukredit abstimmen kdnnen. Bei einer erfolg-
reichen Abstimmung werden auch die Realisierungsarbeiten vom gleichen Planungsteam be-
gleitet.
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Abb. 2: Phasenplan nach SIA, Inhalt des Projektierungskredits

Begleitet wird das Projekt durch eine Baukommission, zusammengesetzt aus Vertreterinnen
und Vertretern des Gemeinderats, der Primarschulpflege und der Verwaltung. Weitere Nutzer-
vertretungen (Schule, Hort, Hauswartung) werden themenspezifisch und bei Bedarf zusétzlich
beigezogen.

A.4. Bauherrenvertretung / Baukommission / Planerwahl

An der Sitzung vom 8. November 2021 hat der Gemeinderat den Zuschlag fiir die Begleitung
des Planerwahlverfahrens als Resultat einer durchgefiinrten Submission an die ProjektBewe-
ger GmbH, Zirich erteilt.

Am 27. Juni 2022 hat der Gemeinderat folgende weiteren Beschliisse gefasst:

Aufgrund des durchgefiihrten selektiven Planerwahlverfahrens wurde die Generalplanerleis-
tung an die Batimo AG Architekten SIA, Ziirich, vergeben.

Fir die Projektierungsphase wurde eine Baukommission mit folgender Zusammensetzung ein-

gesetzt;

— Gemeinderatsmitglied Ressort Finanzen und Liegenschaften (Vorsitz, mit Stimmrecht und
Stichentscheid)

— Schulpflegemitglied Ressort Finanzen und Liegenschaften (mit Stimmrecht)

— Schulpflegemitglied Ressort Ausserfamilidre Betreuung (nur beratend, kein Stimmrecht)

— Schulleitungsmitglied (mit Stimmrecht)

— Leiter Liegenschaften (mit Stimmrecht)

B. Bauprojekt/Projektbeschrieb
B.1. Projektziel
Sanierung Trakte 3-5 (Baustein B)

Die Trakte 3—5 wurden 1975 erstellt. Seither wurden lediglich in den 90er-Jahren an den Stirn-
seiten und auf dem Dach neue Aussenddmmungen angebracht. Alle weiteren Bauelemente
inkl. der Fenster und den Ubrigen Fassaden sind noch im Originalzustand und weisen einen
entsprechenden Instandsetzungsbedarf auf. Das Umbauprojekt im Jahr 2010 betraf insbeson-
dere Nutzungsanpassungen fir die Schulverwaltung bzw. die Schulieitung und den Einbau
des Horts im Erdgeschoss von Trakt 5. Zudem wurden im Rahmen dieses Umbaus zur Ge-
wahrleistung der Hindernisfreiheit (behindertengerechtes Bauen) auch ein Lift und IV-WCs
eingebaut.
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Die im Jahr 2018 durchgefiihrten vertieften Untersuchungen beziiglich der Erdbebensicherheit
und der Erhdhung der Brandschutzsicherheit sowie der fachgerechten Demontage und Ent-
sorgung von festgebundenen Geb&udeschadstoffen wie Asbest und dergleichen, sind in die
Kostenschitzung fiir die Sanierung der Trakte 3-5 eingeflossen. Mit detaillierten Abklarungen
wurden die notwendigen Erneuerungen der haustechnischen Installationen und der Innenaus-
bau beurteilt und berechnet. Auch die Abklarung, ob mit der Sanierung ein MINERGIE-Label
erreicht werden kann, ist erfolgt. Ebenfalls ist geklart, dass die notwendigen Investitionen in
die Gebaudesubstanz fiir die grosszyklische Sanierung der Trakte 3—-5 gegeniiber einem Er-
satzneubau vorzuziehen sind. Ein Ersatzneubau wirde bedeutend héhere Kosten verursa-
chen (Schitzung Finanzbedarf fir einen Ersatzneubau bei 20 Mio. Fr., basierend auf dem
Baukostenindex von 2020). Weiter lasst die aktuelle Gebaudestruktur eine hohe Nutzungsfle-
xibilitat zu, welche auch kiinftig viel Spielraum fiir padagogische Entwicklungen Iasst.

Die zu planenden Sanierungsmassnahmen sollen sdmtliche aktuell geltenden Normen und
Anforderungen fiir Brandschutz, Behindertengleichstellung, Erdbebensicherheit etc. erfillen
und auf einen Zeithorizont von einer weiteren Lebensdauer des Gebaudes von 40 Jahren aus-
gelegt sein.

Zudem soll dem Thema Nachhaltigkeit im ganzen Projekt eine grosse Bedeutung beigemes-
sen werden. Samtliche verwendeten Materialien und verbauten Komponenten sollen den
MINERGIE-Standard erfiillen und eine entsprechende Zertifizierung erméglichen. Der erwei-
terte MINERGIE-ECO-Standard soll richtungsweisend und wo moglich wegleitend sein. Des-
sen Zertifizierung wird nicht angestrebt, da diese bei einer Gebaudesanierung-nur mit unver-
haltnismassig hohen Mehrkosten erreicht werden kann.

Horterweiterung (Baustein A)

Die Erweiterung des Horts ist als stirnseitiger Erweiterungsbau mit einer zuséatzlichen inneren
Erschliessungstreppe ins Obergeschoss vorgesehen. Dadurch kann der Hort so ausgebaut
werden, dass kiinftig fiir sechs anstelle von vier Hortgruppen der notwendige Raum zur Ver-
figung steht. Massgebend fiir den Raumbedarf sind die Hortrichtlinien des Kantons Zurich,
welche pro Kind eine Aufenthaltsflache von 4 m? vorsehen. Fir den zukinftigen Hortbetrieb
hat die Hortleitung ein Betriebskonzept erstellt. Die Schulpflege hat aufgrund von primar Oko-
nomischen Kriterien, aber auch fiir grossere Flexibilitit entschieden, bei der Verpflegung kinf-
tig auf eine eigene Produktion zu verzichten. Dementsprechend wird im Projekt eine Regene-
rationskiiche eingeplant. Die Nebenrdume wie Nasszellen und Garderoben miissen fir den
zusitzlichen Bedarf ebenfalls vergrossert werden. Ein neuer, horteigener Zugang im Erdge-
schoss (beim Trakt 5) ermdglicht zudem eine effiziente Erschliessung der Hortraumlichkeiten,
ausreichend Platz fiir den Garderobenbereich und eine gute Einbindung der Aussenraume.
Damit kann der Hort am bestehenden Standort weitergefiihrt werden. Dies ist aus betrieblicher
und logistischer Sicht gegentiber einer Aufteilung des Horts auf zwei Standorte ein Vorteil. Der
Hortausbau ist unabhiangig vom Projekt Tagesschule notwendig und dient der Deckung des
Raumbedarfs fir die geméss Volksschulgesetz anzubietenden Tagesstrukturen. Sollte in Grei-
fensee eine Tagesschule eingefiinrt werden, kénnen die Hortrdumlichkeiten auch hierfir ge-
nutzt werden.

In der Planung hat sich gezeigt, dass ein dreigeschossiger (inkl. Untergeschoss) Anbau an
Trakt 5 sinnvoll ist. Weitere Erlduterungen dazu sind nachstehend im Abschnitt B.2. Projekt-
beschrieb zu finden. Neben allen sicherheitsrelevanten und haustechnischen Anforderungen
ist auch die Umgebungsgestaltung optimal an die neuen Gegebenheiten angepasst. Die Zivil-
und baurechtlichen Rahmenbedingungen sind eingeflossen.
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B.2. Projektbeschrieb
Nutzung, Architektur und Bauwerk der Trakte 3-5 (Baustein B)

Die Trakte 3-5 beherbergen die Nutzungen Schulbetrieb, Schulverwaltung, Schulleitung, Hort
und Bibliothek. Die bestehende Gebaudesubstanz erfiillt grundsatzlich ihren Zweck. Aus Griin-
den der Werterhaltung und Nachhaltigkeit sollen diese Trakte totalsaniert werden.

Die Sanierung beinhaltet eine weitgehende Totalerneuerung der gebsudetechnischen Instal-
lationen fiir den n&chsten Nutzungszyklus. Weiter umfasst sie die Umsetzung von Anforderun-
gen, Auflagen und Normen im Bereich Brandschutz, Erdbebensicherheit, Hindernisfreiheit und
Personensicherheit. Zudem soll eine energetische Gebdudehiillensanierung umgesetzt wer-
den. Die Umsetzung der vorgenannten Massnahmen bedeutet einen tiefen Eingriff in die be-
stehende Baustruktur und bedingt den Rlickbau und Ersatz von vielen Einbauten und Verklei-
dungen. Aufgrund der Eingriffstiefe ist es sinnvoll und notwendig, anstehende Raumoptimie-
rungen im Rahmen der Sanierungsmassnahmen umzusetzen.

Gemass den Anforderungen der Nutzerschaft sieht das Vorprojekt folgende zusitzlichen Op-
timierungen und Anpassungen vor:

Die Garderoben werden neu im Vorbereich der Klassenzimmer realisiert. Heute sind diese
jeweils zentral im Erdgeschoss untergebracht. Die WC-Anlagen miissen komplett erneuert
werden und sind neu zentral im mittleren Trakt geplant. Durch die Umplatzierung von Garde-
roben und WC-Anlagen kann im Erdgeschoss des Trakts 3 eine Lernlandschaft realisiert wer-
den, da diese im Gegensatz zu den Trakten 4 und 5 nicht im Obergeschoss untergebracht
werden kann. Der heutige Bereich «Vorbereitung Lehrpersonen» wird kaum genutzt und kann
in den «Treffpunkt fir allex» integriert werden. Dieser Bereich ist neu als unterteilbares Multi-
funktionszimmer konzipiert. Im Bereich Schulleitung werden im Zuge von notwendigen Erdbe-
benertichtigungsmassnahmen kleinere Optimierungen vorgenommen und im Zusammen-
hang mit der Zentralisierung der WC-Anlagen der Zugang zum Sekretariat grosszlgiger ge-
staltet. Die Vorrdume der Gruppenraume im Obergeschoss der Trakte 4 und 5 miissen auf-
grund von brandschutztechnischen Auflagen aufgelést werden. Dafiir konnen diese Bereiche
neu als Garderoben und Lernlandschaft multifunktional genutzt werden. Damit die Garderoben
im Korridor vor den Klassenzimmern im Trakt 3 untergebracht werden kénnen, wird der Grup-
penraum aufgehoben. Der Bereich «Lernlandschaft» im Erdgeschoss des Trakts 3 oder auch
das Multifunktionszimmer im Erdgeschoss des Trakts 4 kdnnen dafiir neu als Gruppenraum
genutzt werden.

Energetische Sanierung Trakte 3-5 (Baustein B)

Zur Umsetzung der Erdbebenertiichtigungsmassnahmen miissen gewisse offene Fassaden-
teile durch Betonwénde ersetzt werden, was eine einheitliche Fassadengestaltung ohne
aussere Verkleidung praktisch verunméglicht. Zur Erreichung eines einheitlichen Fassaden-
bildes mit gleichzeitiger Integration der Horterweiterung wird ein Aussenddammkonzept umge-
setzt. Die bestehenden Betonelemente sind gemass vertieften Abkldrungen in einem guten
Zustand, sodass diese problemlos belassen werden kénnen. Der neue Fassadenaufbau sieht
eine mineralische Warmeddmmung und ein hinterliiftetes Fassadensystem mit verputzten Tra-
gerplatten vor. Die neuen Holz-Metall-Fenster werden vor die Betonelemente montiert, sodass
Fensterbénder entstehen, welche die Horizontalitit des Geb&udes optisch verstarken. Durch
die verputzten Fassadenfldchen wird dem heterogenen Gebaudevolumen und einer guten In-
tegration in die Gesamtanlage Rechnung getragen.

Neben der Gesamterneuerung der Fassadenteile und Fensteranlagen werden samtliche
Flachdécher komplett erneuert. Auch die charakteristischen, gerundeten Dachaufbauten wer-
den energetisch saniert und erneuert.

Der gesamte Gebdudekomplex wird so saniert und erweitert, dass der MINERGIE-Standard
erreicht wird und mit der entsprechenden Zertifizierung abgeschlossen werden kann.

Seite 8/16



Auszug aus dem Protokoll der 6. Sitzung des Gemeinderates vom 3. April 2023

Gebédudetechnische Anlagen Trakte 3-5 (Baustein B)

Aufgrund ihres Zustandes mussen die gebaudetechnischen Anlagen weitgehend ersetzt und
erneuert werden. Die Warmeerzeugung liegt ausserhalb des Projektperimeters und wurde be-
reits erneuert (Anschluss an Fernwarmenetz). Die Warmeverteilungen (Heizleitungen) sind in
einem guten Zustand und kénnen weitgehend belassen werden. Die Sanitér- wie auch die
Elektroanlagen sind hingegen komplett zu erneuern. Die Liiftungsanlagen sind bereits heute
nur noch teilweise in Betrieb und miissen ebenfalls komplett ersetzt werden. Da die notwendi-
gen Raume, Schichte und Kanale schon vorhanden sind, ist es naheliegend, wieder eine um-
fassende Liiftungsanlage mit entsprechender Warmeriickgewinnung einzubauen. Das Vorpro-
jekt sieht eine mechanische Beliiftung samtlicher Nutzraume vor, was einen komfortablen und
energetisch sinnvollen Schulbetrieb sicherstellt. Im Zuge der Flachdachsanierung soll die ex-
tern betriebene Photovoltaik-Anlage (PVA) demontiert, zwischengelagert und nach dem Um-
bau wieder montiert werden. Die zusatzlichen Dachflachen (Trakt 5 inkl. Erweiterung) werden
ebenfalls durch den externen Betreiber (Verein Solarspar) mit PVA-Moduien belegt und fir die
Solarstromgewinnung genutzt (eine entsprechende schriftliche Absichtserklarung ist vom Ver-
ein Solarspar in Aussicht gestellt). Der bestehende Vertrag zur Nutzung der Dachflachen wird
angepasst bzw. ergéanzt. Die Erweiterung der PVA ist fiir die Gemeinde kostenneutral.

Baulogistik wihrend der Sanierung der Trakte 3-5 (Baustein B)

Damit der Schulbetrieb wahrend der Bauzeit nicht ausgelagert werden muss, werden die Bau-
arbeiten in Etappen pro Trakt umgesetzt. Der Hortbetrieb wird Giber die gesamte Bauzeit in
externe Raumlichkeiten ausgelagert. Die Schulnutzungen kdnnen somit ber die gesamte
Bauzeit auf der Anlage organisiert werden. In einer ersten Etappe soll der Trakt 5 inklusive
Erweiterung Hort erstellt werden. Die Hortrdume stehen flir die beiden weiteren Bauetappen
zunéchst der Schule zur provisorischen Nutzung zur Verfiigung. Der Baustellenzugang erfolgt
riickseitig, sodass die Hauptzugange vom Bau nicht tangiert werden und die strikte Trennung
von Baustellenbetrieb und Schulbetrieb jederzeit gewahrleistet werden kann.

Horterweiterung (Baustein A)

Gemass den Projektanforderungen der Bauherrschaft/Nutzerschaft und im Rahmen der fest-
gelegten Mantellinie schlagt das vorliegende Vorprojekt eine maximale Ausnutzung des bau-
rechtlich moglichen Volumens vor. In Abweichung zum Losungsansatz/Grobstudie gemass
Projektdefinition vom Marz 2022 soll auch das Untergeschoss erweitert werden und der Zu-
gang zum Hort inklusive Treppenhauses wird im Bereich des nérdlichen Anbaus unterge-
bracht. Damit werden die Logik und Struktur des bestehenden Gebéudes fortgesetzt.

Das zusétzliche Volumen im Untergeschoss wird zur Deckung der Raumbedirfnisse fur Lager
und Geb&udetechnik genutzt. Da ein spéaterer Einbau eines Untergeschosses praktisch nicht
mehr méglich wire, ist es sinnvoll, das maximale Volumen jetzt zu realisieren.

Alle Nutzungen mit hohem Technikanteil werden im Erweiterungsbau untergebracht, um die
Komplexitat und die Kosten im Umbaubereich des Trakts 5 zu senken. Der Einbau von Liftan-
lagen, WC-Anlagen, Haustechnikzentralen, Regenerationskiche etc. im bestehenden Gebau-
deteil wire eingeschrénkt, sehr komplex und kostenintensiv — zudem wére eine Querung von
vielen Leitungen im Bereich der Schutzraume im Untergeschoss des Trakts 5 sehr problema-
tisch.

Im Umbaubereich des Trakts 5 wird die urspriingliche Raumstruktur wiederhergestellt und vier
der sechs Aufenthaltsraume fiir den Hort untergebracht. Die zwei weiteren Aufenthaltsraume
sind im Obergeschoss des Erweiterungsbaus eingeplant. In diesem Geschoss ist auch das
Biiro der Hortleitung untergebracht. Im Erdgeschoss sind die WC-Anlagen, der Pausenraum
fir die Betreuungspersonen, die Regenerationskiiche und ein Materialraum geplant. Im Un-
tergeschoss finden die Technikrdume, Lagerrdume und ein Putzraum ihren Platz. Der Erwei-
terungsbau ist als Massivbau in Beton und Mauerwerk geplant, da sich nicht nur das Unterge-
schoss, sondern auch Teile des Erdgeschosses im Terrainbereich befinden.
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Die Erweiterung wird in die Gestaltung der sanierten Gesamtanlage integriert, sodass ein
selbstverstandliches, einheitliches Ganzes entsteht. Geméss dem Dienstbarkeitsvertrag mit
den Eigentlimerschaften der angrenzenden Grundstiicke wird die Abschlussfassade des Trep-
penhauses gegen Nordosten begriint.

C. Kosten
C.1. Planungs- und Erstellungskosten (Baukredit)

Die flr den Projektierungskredit im Oktober 2020 prognostizierten Kosten fiir die beiden
Bausteine A und B wurden mit 13 Mio. Fr. (ohne Reserven) beziffert. Im Juni 2022 wurde die
Batimo AG Architekten SIA mit der Ausarbeitung des Vorprojekts beauftragt. Das nun
vorliegende Vorprojekt inkl. Kostenschatzung ist Grundlage fiir diesen Baukreditantrag.

3 4 5

Projektierung Aus- Realisierung
schreib
1.1 1.2 2.1 22 3t 32 3 | M 51 52 53
Bedarfs- | Umsetzungs- Mach- Auswahl- Vor- Bau- Bewil- Aus- Aus- Aus- Inbelrieb-
erhebung planung barkeit verfahren projekt projekt ligungen schreibung fahrungspl. flhrung nahme
| il

i

 Schuraum- || Kredit- |
entwicklung : | | Projektierungskredit
reitung i

Baukredit

Abb. 3: Phasenplan nach SIA, Inhalt des Baukredits

Unter Berlcksichtigung der zwischenzeitlich massiv gestiegenen Baukosten (Baupreisindex
Region Zirich von Oktober 2020 bis Oktober 2022 + 13,7 %) ergeben die basierend auf dem
Projektvorschlag errechneten 13 Mio. Fr. (ohne Reserven) fiir beide Bausteine aktuell eine
Summe von 14,78 Mio. Fr.

Gestltzt auf die Kostenschatzung zum Vorprojekt der Batimo AG Architekten SIA vom
13. Mérz 2023 muss mit folgenden Kosten fir das Gesamtprojekt gerechnet werden:

Kostenbasis

Baukostenindex Baupreisindex Region Zirich Oktober 2022 (113,7 %)
Basis Projektdefinition Oktober 2020 (100 %)

Genauigkeit Kostenschatzung +/-15%

Mehrwertsteuer 8,1 % inkl. Erhéhung ab 2024 von 0,4 %
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Kostenzusammenstellung

Vorbereitungsarbeiten
Baustein B
Baustein A

Gebiude
Baustein B
Baustein A

Betriebseinrichtung
Baustein B
Baustein A

Umgebungsarbeiten
Baustein B
Baustein A

Baunebenkosten
Baustein B
Baustein A

Reserven
Baustein B
Baustein A

Mehrkosten MWST Erhohung ab 2024 um 0,4 %
Baustein B
Baustein A

Total Gesamtprojekt inkl. MWST
Total Baustein B inkl. MWST
Total Baustein A inkl. MWST

C.2. Kreditantrag 1: Baukredit

Total Gesamtprojekt inkl. MWST
Abziiglich bereits bewilligter Projektierungskredit inkl. MWST
Total zu bewilligender Baukredit

Kreditantrag 1: Baukredit

Fr. 920°000.00
Fr.  798'000.00
Fr. 122'000.00

Fr.11'628'000.00
Fr. 8'384'000.00
Fr. 3'244'000.00

Fr. 162'000.00
Fr. 0.00
Fr. 162'000.00

Fr. 230'000.00
Fr. 50'000.00
Fr.  180'000.00

Fr. 1'035.500.00
Fr. 722'500.00
Fr.  313'000.00

Fr. 1"290°000.00
Fr.  920'000.00
Fr.  370'000.00

Fr. 61'500.00
Fr. 43'500.00
Fr. 18'000.00

Fr.15'327'000.00
Fr. 10'918'000.00
Fr. 4'409'000.00

Fr. 15°327'000.00
Fr. -650'000.00
Fr.14’677'000.00

Der Gemeinderat erachtet die Umsetzung des vorliegenden Bauprojekts als sehr sinnvoli. Er
beantragt deshalb der Gemeindeversammiung und der stimmberechtigten Bevolkerung, einen

Baukredit Giber total Fr. 14'677'000.— zu genehmigen.

C.3. Sparpotenziale aus Mehr-/Minderkosten

Im Laufe der Erarbeitung des Vorprojekts wurde bewusst gepriift, ob und gegebenenfalls wo
und wie Kostenoptimierungspotenzial vorhanden ist. Die nachfolgend aufgezeigten Mehr- und
Minderkostenpositionen wurden geprift, beurteilt und bewusst im Projekt entweder integriert

oder weggelassen:

— Verzicht auf Ersatz Warmeverteilung  in den Kosten nicht enthalten

Fr.  480'000.00

Neben der optischen Beurteilung hat eine Uberpriifung der Heizleitungen mittels Heizwas-
seranalyse ergeben, dass das Leitungsnetz angesichts des Alters der Leitungen in einem
guten Zustand ist und ein Totalersatz sich nicht zwingend aufdréngt. Im bisherigen Betrieb
sind keinerlei Schaden aufgetreten. Deshalb soll auf einen Ersatz verzichtet werden.

— Verzicht auf Ersatz Pumpenanlage in den Kosten nicht enthalten

Fr. 35'000.00

Die beiden vorhandenen Schmutzwasserpumpen sind so alt wie das Geb&ude und
eigentlich am Ende ihrer Lebenserwartung. Jedoch funktionieren sie bisher storungsfrei
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und leisten zuverldssig ihren Dienst. Die Pumpen kénnen jederzeit einzeln nach Bedarf
und unabhéngig von weiteren Bautatigkeiten ersetzt werden.

— Verzicht auf Ersatz Wegbeleuchtung  in den Kosten nicht enthalten  Fr. 30'000.00
Die Beleuchtung der Eingénge sowie die notwendige Aussenbeleuchtung im Bereich des
Erweiterungsbaus sind im Projekt eingerechnet. Die Beleuchtungskandelaber im erweiter-
ten Perimeter der Trakte 3-5 (ca. 10 Stk.) sollen erst mit der Umsetzung des Bausteins F
Aussenraum ersetzt werden und sind deshalb in den Kosten nicht eingerechnet.

— Kontrollierte Nutzraumliiftung in den Kosten enthalten Fr.  400'000.00
Die kontrollierte Nutzraumliiftung ist Voraussetzung fiir die MINERGIE-Zertifizierung. Aus
energetischen und qualitativen Uberlegungen (man bedenke die erhdhten Liftungs-
Anforderungen wéhrend der Corona-Pandemie) ist es sinnvoll, eine kontrollierte
Nutzraumliftung umzusetzen.

— Bodenbelage in den Nutzrdumen in den Kosten enthalten Fr. 130'000.00
Minderpreis flir Bodenbeldge in den Schulzimmern aus Linoleum anstatt Parkett
Aufgrund der Langlebigkeit von Massivholzparkett und dessen hdheren raumklimatischen
und optischen Qualitaten werden alle Unterrichtsrdume mit Parkett ausgestattet.

C.4. Kreditantrag 2: Zusatz-Modul «Lese-Etage»

Sémtliche Unterrichtsrdume im Obergeschoss weisen aufgrund der speziellen Dachform eine
besondere Geometrie auf. Die Decken der Rdume sind gegen die Innenseite des Gebzudes
aufgewdlbt. Durch Oblicht-Fenster werden die R&ume mit zusétzlichem Tageslicht bedient.
Die Rdume sind in diesem Bereich Giberhoch und weisen ein ungenutztes Raumvolumen auf.

Im Laufe des Vorprojekts kam aus dem Schulbetrieb die Idee, dieses ungenutzte Raumvolu-
men im Rahmen der Gesamtsanierung durch den Einbau einer «Lese-Etage» nutzbar zu ma-
chen. Die geschéatzten Kosten belaufen sich dafiir auf Fr. 430'000.00 inkl. MWST, Honorar-
und Nebenkostenanteile.

Seite 12/16



Auszug aus dem Protokoll der 6. Sitzung des Gemeinderates vom 3. April 2023

i

B

10 00 Lu
=

TMMER 1
F:81.6 b

s

Je 7.50
| LESE-ETAGE
BF:16.8m?

|
o
5]
o

g0

Abb. 4: Visualisierung «Lese-Etage»

Sicht des Schulbetriebs

In der Mittelstufe wird das padagogische Konzept des Churer Modells mit vielen Lern-Nischen
umgesetzt. Im Churer Modell wird das Schulzimmer zur Lernlandschaft mit unterschiedlichen
Arbeitsplatzen. Die Wandtafel ist nicht mehr der dominierende Ort im Schulzimmer, der Kreis
spielt eine zentrale Rolle. Die Schiilerinnen und Schiiler kbnnen den Arbeitsplatz selber wah-
len. Der Raum wirkt als dritter Pddagoge.

In jedem Schulzimmer istim Moment eine Lese-Ecke installiert. Die Bodenflache wird deshalb
eingeschrankt. Der Raum im hohen Teil des Klassenzimmers liegt brach.

Die Sanierung der Trakte 3-5 sieht keine raumlichen Erweiterungen der Schulzimmer vor, well
die Gebiudehiille bestehen bleibt. Der Grundriss der Klassenzimmer bleibt gleich. Anpassun-
gen kénnen nur innerhalb der Gebaudehdille dort, wo es die Raumhohe zulasst, gemacht wer-
den. Das ist in allen Klassenzimmern der Trakte 3-5 der Fall.

Da die Sanierung im Hinblick auf die kommenden 40 Jahre geplant wird, sollte ein Augenmerk
auf die Gestaltung der Lernrdume sowie die padagogischen Tendenzen gelegt werden.

Argumente Pro «Lese-Etage»

1. Mehr Lernraum zur Verfligung stellen

In der Schule der Zukunft gestalten Schiilerinnen, Schiler und Lehrpersonen ihre Raume ge-
meinsam und der Begriff der Lernrdume riickt die didaktische Gestaltung der Orte und Umge-
bungen des Lernens in den Mittelpunkt. Die Lese-Etage bietet einen weiteren wertvollen
Raum, sowie eine weitere Mdglichkeit, alleine oder in kleineren Gruppen zu lernen, ohne das
Klassenzimmer verlassen zu mussen.

2. P&adagogische Flexibilitdt ermoglichen

Die Schule integriert Schiilerinnen und Schiiler mit unterschiedlichen Voraussetzungen sozia-
ler und kultureller Art. Sie reagiert darauf mit einem vielféltigen Lernangebot, das kognitive,
musisch kreative, handwerkliche und sportliche Fahigkeiten fordert. Der Stoff (Lehrplan, Lehr-
mittel) wird nicht nur préasentiert; vieles wird in Gruppen erarbeitet, selbst entdeckt, mit indivi-
duellen Aufgabenstellungen angegangen, durch Medienzugriff vertieft (Lernvielfalt). Raume
und Zimmer werden durch dieses vielseitige Arbeiten immer wieder verandert. Durch die ge-
plante Sanierung kann das Klassenzimmer nicht flexibel veréndert werden. Der Einbau einer
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Lese-Etage erdffnet die Mdglichkeit, den neuzeitlichen padagogischen Anspriichen zu genii-
gen. Zurlick zum Stand vor der Jahrtausendwende wird sich die Padagogik nicht mehr veran-
dern.

3. Fur gréssere Klassen gewappnet sein

Die Anzahl Kinder pro Klasse ist immer ein grosser Diskussionspunkt. Aktuell kénnen laut
Volksschulamt des Kantons Zirich (VSA) bis zu 29 Kinder in einer Klasse unterrichtet werden.
In der Gemeinde Greifensee ist der Sozial-Index relativ tief, was bedeutet, dass die Klassen
im Vergleich zu einer Gemeinde mit vielen fremdsprachigen Familien grosser geplant werden
mussen. Mit einer Lese-Etage stiinde auch fir einen solchen Fall mehr Schulraum zur Verfi-

gung.

4. Zukunftsgerichtete Lernmethoden und Lernwege erméglichen

In der Zukunft werden sich Methoden, Lernwege oder -strategien verdndern, was bedeutet,
dass padagogische Interventionen angepasst werden miissen. Die Vermittlung der Lerninhalte
erfolgt mittels einer grossen Vielfalt an Methoden. Insbesondere die kooperativen Lernformen
halten in modernen Lernsettings immer mehr Einzug. Viele dieser Methoden setzen voraus,
dass mehrere Gruppen gleichzeitig arbeiten. Da ist eine visuelle (und auditive) Trennung der
Gruppen von grossem Vorteil (bessere Konzentration und Fokus). Die Gruppen im Schulzim-
mer verteilen zu kdnnen spart viel aktive Lernzeit im Gegensatz zur Verteilung im Schulhaus.

5. Optimiertes Classroom Management

1:1-Gespréche oder das Nachholen von Priifungen kdnnen besser im Schulzimmer stattfinden
und dadurch sichergestellt werden, dass die Lehrperson die anderen Kinder im Auge behalten
und weiter unterrichten kann.

Mit dem Einbau der Lese-Etagen wiirde einer Schule der Zukunft mit neuen Lernmethoden
und erweitertem individualisierendem Unterricht der Weg geebnet. Ebenso kann die Nutzfla-
che innerhalb des Schulhauses erweitert werden, da keine andere Mdglichkeit besteht, mit der
Sanierung mehr Platz fiir einen zukunftsorientierten Schulbetrieb zu gewinnen.

Argumente Kontra «Lese-Etage»

1. Aktuell haben die Unterrichtsrdume eine Grundflache von 92 m2. Es entstehen Mehrkosten
von ca. Fr. 430'000.— fur den zusatzlichen Schulraum von 16,5 m? pro Schulzimmer bzw.
insgesamt rund 165 m?fir alle 10 Schulzimmer (Kantonale Minimalvorgabe pro Schulzim-
mer: 72 m?)

2. Weniger Tageslichteinfall im Klassenzimmer, jedoch ist die Tagesbelichtung liber die ge-
samte L@ngsseite des Raums analog der Zimmer im Erdgeschoss ausreichend.

3. Raumhohe Uber der ganzen Bodenflache gleich hoch, was ein veréndertes Raumgefiihl
zur Folge haben kann.

4. Betriebskosten (Unterhalt und Reinigung) werden héher.

Kreditantrag 2: Zusatz-Modul «Lese-Etage»

Aus schulischer Sicht ist die Realisierung der «Lese-Etagen» nicht zwingend notwendig. Diese
bauliche Massnahme stellt eine zukunftsorientierte und padagogisch flexible Komforterhdhung
dar. Um den Stimmberechtigten eine mdglichst grosse Entscheidungsfreiheit zu erméglichen,
wird der Kredit fiir das Zusatz-Modul von Fr. 430'000.— im Sinne einer Option separat zur Ab-
stimmung vorgelegt.
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C.5. Folgekosten Betrieb und Unterhalt

Im Vergleich zum heutigen Stand der Energiebilanz kann davon ausgegangen werden, dass
nach der Sanierung der Strom- und Heizenergieverbrauch in etwa unveréndert bleibt. Die ein-
gesparte Energie bei den sanierten Trakten 3-5 wird voraussichtlich die Mehrenergie fur das
neue Gebaudevolumen der Erweiterung kompensieren. Der Unterhalts- und Reinigungsauf-
wand wird im Verhaltnis der neuen Gebaudenutzflachen um ca. 17 % steigen.

C.6. Folgekosten Kapitalkosten

Die Investition von Fr. 10'918'000.— fiir die Sanierung der Trakte 3-5 (Baustein B) wird aktiviert
und linear ber 20 Jahre (5,0 %) abgeschrieben. Sie belastet die Erfolgsrechnung somit jahr-
lich mit voraussichtlich rund Fr. 546’000.—.

Die Investition von Fr. 4'409°000.— firr die Erweiterung des Horts (Baustein A) wird aktiviert und
linear Uber 33 Jahre (3,03 %) abgeschrieben. Sie belastet die Erfolgsrechnung somit jéhrlich
mit voraussichtlich rund Fr. 134'000.—.

C.7. Finanzierung

Die Kapitalkosten fiir die Finanzierung bis und mit Abschluss des Projekts sind in den Gesamt-
kosten eingerechnet.

D. Zeitlicher Ablauf

Nach der Urnenabstimmung im Herbst 2023 sieht der Terminplan (die Genehmigung der Vor-
lage und des Kredits vorausgesetzt) folgendermassen aus:

bis April 2024 Abschluss Bauprojekt und Eingabe Baugesuch
April 2024 Beginn Ausschreibungsplanung/Submissionen
Oktober 2024 Baubeginn

Juni 2026 Bauabschluss

E. Schlussfolgerungen

Mit der Realisierung der beiden Bausteine A und B wird ein wesentlicher Teil der langjéhrigen
Schulraumentwicklung der Primarschule Greifensee umgesetzt. Die vielseitigen Anforderun-
gen aus Bevélkerungsentwicklung, Schulraumbedarf, heutigen Schulformen, ausserfamiliaren
Tagestrukturen, Sanierungsbedarf, Sicherheit und Nachhaltigkeit werden mit der Umsetzung
dieser Vorlage erfiillt und langfristig abgesichert.

Ein Nein der Stimmberechtigten zum Projekt hatte trotzdem erhebliche Ausgaben zur Folge.
Die Schulhaustrakte 3—-5 aus dem Jahr 1975 missen zeitnah und aufwandig saniert werden.
Einerseits stehen altersbedingte Erneuerungen verschiedener Geb&udeteile und gebaude-
technischer Anlagen an. Andererseits ist den gesetzlichen Normen und Anforderungen in den
Bereichen Brandschutz, Behindertengleichstellung und Erdbebensicherheit nachzukommen.
Um das gemiss Volksschulgesetz geforderte bedarfsgerechte Angebot an ausserfamiliaren
Tagesstrukturen sicherzustellen, miissten weitere Hortprovisorien in Betrieb genommen wer-
den.

Der Gemeinderat ist iiberzeugt, dass mit der Annahme der Vorlage und der Genehmigung des
Baukredits die Bediirfnisse der Primarschule Greifensee und die Anforderungen an ein be-
darfsgerechtes Hortangebot, das die Vereinbarkeit von Familie und Beruf unterstutzt, optimal
abgedeckt sind und somit ein wesentlicher Bestandteil der Schulraumentwicklung abgeschlos-
sen werden kann.
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Auszug aus dem Protokoll der 6. Sitzung des Gemeinderates vom 3. April 2023

Der Gemeinderat beschliesst:

1. Der Gemeindeversammiung vom 21. Juni 2023 wird obiger Antrag und Bericht geméss
Art. 14 Ziff. 7 der Gemeindeordnung zur Vorberatung unterbreitet.

2. Die Rechnungspriifungskommission wird eingeladen, den vorliegenden Antrag zu priifen
und zuhanden der néachsten Gemeindeversammlung bzw. der Urnenabstimmung zu ver-
abschieden.

3. Mitteilung durch Protokollauszug an:
— RPK, Préasident Dario Frattini (per E-Mail)
— Finanz- und Liegenschaftenvorsteherin
— Bildungsvorsteherin
— Finanzen
— Schulverwaltung
— Schulleitung
— Présidiales
- Liegenschaften

IND T GREIFENSEE

r. a Keller
emeindeprasidentin

Versandt am: 14, APR. 2023
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GEMEINDE GREIFENSEE

Rechnungspriufungskommission

AbSChied Geht an: Gemeinderat Greifensee

Datum: 15. Mai 2023 z.K. an: Mitglieder der RPK Greifensee

Betrifft: Sanierung des Trakts 3-5 / Erweiterung Hortbereich im Schulhaus Breiti

Die Rechnungsprifungskommission (RPK) hat den Antrag des Gemeinderates zur Sa-
nierung der Trakte 3-5 und Erweiterung des Hortbereichs im Schulhaus Breiti gepriift.

Der Baukredit fur das Bauvorhaben belauft sich auf Fr. 14'‘677°000.-- fur die geplante Sa-
nierung und Erweiterung. Mit einem weiteren Kreditantrag werden Fr. 430°000.-- fiir das
Zusatzmodul Lese-Etage beantragt.

Die Folgekosten umfassen jahrliche Abschreibungen von Fr. 546'000.-- fur die Sanierung
der Trakte 3-5 und Fr. 134'000.-- fiur die Erweiterung des Horts. Das optionale Zusatzmo-
dul Lese-Etage ist nicht beinhaltet und bedingt neben den Abschreibungen einen héhe-
ren Aufwand in Betrieb und Unterhalt.

Das Zusatzmodul Lese-Etage, erachtet die RPK im Sinne des Kosten-/Nutzenverhaltnis
(Abschreibungen/Betriebskosten) als nicht notwendig, auch unter Berticksichtigung des
aktuellen und zukiinftigen zu erwartenden Gemeindehaushalts.

Die RPK empfiehlt der Gemeindeversammlung, den Kreditantrag 1 fiir die Sanierung der
Trakte 3-5 und die Erweiterung des Hortbereichs zuzustimmen, der Kreditantrag 2 Zu-
satzmodul Lese-Etage ist aus finanziellen Griinden abzulehnen.

Rechnungsprifungskommission Greifensee

3 [ e

'

Dario Frattini Renate Rieder
Prasident Mitglied
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